Usneseni
Z 21. zasedani Zastupitelstva obce Tecovice konaného dne 4. 10. 2013

21.1. Zastupitelstvo obce schvaluje:
21.1.1 program dnesniho jednani
21.1.2 navrhovou komisi

21.1.3 ovétovatel dnesniho zapisu

21.1.4 A/ konstatuje ovéreni
ve smyslu ust.§ 54 odst. 2 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdé&jsich predpist, e Uzemni plan Te&ovice neni v rozporu :

e s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 /PUR CR/ schvalenou vladou CR usnesenim &.
929 ze dne 20. 07. 2009,

e se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje /ZUR ZK/, jejichZ aktualizace byla vydana
zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12. 09. 2012 usnesenim ¢&. 0749/Z21/12, které nabyly
ucinnosti 05. 10. 2012,

e se stanovisky dotéenych organd,

e se stanoviskem Krajského Gfadu Zlinského kraje

B/ rozhodlo v souladu s ust. § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
Fad
ve znéni pozdéjsich predpisli o namitkach takto:

1/ Obéanské sdruzeni ,,Jizni svahy Tecovice* - 20 viastnika /VP-Al/
ze dne 20.12.2012
Namitka:
Zadame jako vlastnici pozemk( p.¢. 1224/1, 1225/1 a dalSi souvisejici pozemky viz zadost o
zmeénu vyuziti pozemku z plochy smiSené nezastavéné uzemi S* do plochy pro rekreaci Rl z ddvodu:

1/ NepozZadujeme pfipojeni na ostatni infrastrukturu obce - na parcelach se nachazi riizné
drobné stavby, které byly ve své dobé realizované a fadné povolené, mame vlastni studny s pitnou
vodou, pfipojky elektrické energie. Zdéné objekty maji pfipojky vody a vlastni septik odpadnich vod.
Parcely jsou oplocené, nékteré maji i zdéné podlozi, pochGizné dlazdéné komunikace, odstavné
plochy pro parkovani vozidel.

2/ Obavame se potencialnich rizik at uz zivelnych Skod ¢&i vandald, nenechavci, protoze by
nam soucasny stav neumoznil provadét béznou udrzbu &i opravy staveb.

3/ Spatna dostupnost na pozemky - vlastnici pozemk( prochazeji pres velmi frekventovanou
spojovaci komunikaci TeCovice - Zlin Louky, tim by také doSlo k feSeni této problematiky.

4/ Zakreslena energetika distribuéni sité€ Vn, prochazejici diagonalné pfes naSe parcely, jiz
desitky let neexistuje a v terénu se nenachazi ani stopy po plvodnich sloupech tohoto nadzemniho
vedeni, coZ tyto aspekty mohou mit vliv na tzemné planovaci &innost.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né.

Stavby zapsané v katastru nemovitosti jsou do uzemniho planu zapracovany jako plochy
rekreace, ostatni se zamita.

Oddvodnéni:

Lokalita se nachazi na vychodnim okraji obce Telovice. Ze severni a jizni strany jsou
pozemky Zadateld oddéleny od ploch zemédélské mistni nezpevnénou ucelovou komunikaci ze
severni strany, v navrhu vymezena jako navrhova plocha D73 — plocha dopravni infrastruktury a z jizni
strany silnici lll.tfidy. Z vychodni strany je lokality od hranice katastralniho uzemi Louky nad DFevnici
oddélena pasem krajinné zelené a ze zapadni strany stavajici plochou pro bydleni.



Cilem uzemniho planovani ve vefejném zajmu je ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a
civilizanich hodnot v uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zakladem urbanistické koncepce je stanoveni hranic rozvoje obce tak, aby nedoSlo k postupné ztraté
charakteru a identity obce vCetné vzajemného propojeni zastavéného Uzemi s nové navrzenymi
zastavitelnymi plochami.

1/ a 2/ Rozvoj obce smérem vychodnim je akceptovan pouze po hranici el. vedeni VN 22kv.
Duvodem je nepfipustit dal$i plosné propojeni novou vystavbou ve sméru na katastralni tzemi mistni
¢asti Zlin-Louky.

Z vySe uvedenych dlivodl byly do navrhu uzemniho planu pfevzaty pouze pozemky staveb,
které jsou Fadné zkolaudovany a registrovany na katastru nemovitosti, a v navrhu jsou vymezeny jako
RI - plocha rodinné rekreace.

3/ Pristup na pozemky Zzadatelll je mozny z jizni strany ze silnice lll. tfidy a po schvaleni
navrhu Uzemniho planu i ze severni strany, kde pro zbudovani komunikace je navrzena plocha
dopravni infrastruktury D73.

4/ Prazkumem v terénu a z Uzemné analytickych podkladd bylo zjisténo, Ze pfes uvedenou
lokalitu ve sméru severojiznim prochazi venkovni vedeni elektrické sité VN 22 kV a na pozemcich
Zadateltl se nachazi 2 podpérné betonové sloupy. Tato sit’ slouzi pro zasobovani jiz 3 stavajicich
trafostanic /T3 — Bytovky, T6 - Vyvoz, T8 — Tomasek/, které slozi k napajeni stavajicich lokalit pro
bydleni. Dale pro nové vymezené lokality pro bydleni i.€. 4 a 5 jsou v navrhu uzemniho planu — viz
vykres B.II.2 - Technicka infrastruktura — doprava, energetika, spoje navrzeny trafostanice TeCovice —
Ke Chlumu a pro lokalitu 5 trafostanice TecCovice - K Loukam, které budou zajiStovat jejich
zasobovani elektrickou energii a je potfeba ji akceptovat.

2/ Josef Dolezal, Ing. Lydie Dolezalova [\VP-A2/
ze dne 25.01.2013
Néamitka:

Jsme vlastnici pozemkld ¢&.p. 1068/6,15,32,52 a stav. p. 285, 629/1,2. Timto zadame o
zafazeni vy$e uvedenych pozemku z plochy VD - pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby do plochy pro
SO - smisSené obytné. Na téchto pozemcich jsou umistény objekty urené pro bydleni.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Uvedené pozemky se nachazi v zastavéném Uzemi, navazuji na stavajici plochy SO —
smiSené obytné a jsou napojeny na stavajici vefejnou infrastrukturu. Ve skutecnosti se jedna o sluzby
pro bydleni — ubytovnu.

3/ Dagmar Polanska //P-B1, OVP-A1l/
ze dne 28.01.2013 — podana na verejném projednani
ze dne 01.07.2012 - opakované vefejném projednani
Namitka:

Jako vlastnik pozemku p.¢. 916/198 o vyméfe 10982 m2, nesouhlasim s planovanym
vyuzitim pozemku pro sportovni uzivani. Mam zajem vyuzit v budoucnu pozemek pro soukromou
vystavbu nebo ob¢anskou vybavenost — domov duchodcll, poskytovani sluzeb ob&anim. Timto
Za4dam o zménu vyuZiti pozemku z plochy sportu OS na plochu pro bydleni nebo ob&anské vybaveni.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:



Pozemek lezi na zapadnim okraji zastavéného uUzemi obce TeCovice a navrhem Uzemniho
planu je vymezen jako navrhova plocha pro télovychovu a sport. Pozemek se nachazi za jiz
stabilizovanou plochou uréenou pro télovychovu a sport a spolu s ni jej obec vyuziva k celoro¢nim
sportovnim a spole¢enskym aktivitam.

Pozemek lezi na roving, ma lichobé&znikovy tvar a je ze severozdpadni a jihozdpadni strany
lemovan bezejmennym vodnim tokem. Od ploch pro bydleni, které se nachazi severné nad timto
pozemkem ve svaZzZitém terénu, je oddélen bezejmennym vodnim tokem a mistni komunikaci.
Z uzemné analytickych podkladl vyplyva, Zze parcela se nachazi v zaplavovém tzemi Q100 Drevnice,
v Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem a v ploSe odvodnéné. Muze tak dochazet i k ohrozeni
navrhovaného zaméru vlastnika pozemku extravilanovymi vodami a pfivalovymi desti. Z hlediska
pohody bydleni je bydleni se sportem 3patné sluditelné. Pokud by se jednalo o obCanskou
vybavenost, byla by umisténa na okraji obce, kde by jen obtizné plnila svou funkci. Co se tyka domova
pro seniory — daleko od centra obce.

Z Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi SO ORP Zlin 2010 pro k.u. Tecovice vyplyva pro
eliminaci stfetd se zastavénym Uzemim nepovolovat stavby v zaplavovém uUzemi Q100 a navrhovat
protipovodhova opatfeni na ochranu jiz zastavéného uzemi. Pro plochy bydleni se doporucuje, dbat
zlepSeni nabidky technicky pfipravenych lokalit pro vystavbu bydleni tj. dbat na nerozvolfovani
zastavby v krajiné.

Cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu je ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a
civilizanich hodnot v uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Navrhovana plocha pro bydleni by méla byt v pfimé navaznosti na jiz stavajici zastavéné plochy tak,
aby byla dodrzena kompaktnost zastavby. Z pohledu urbanistického je zamér zmény plochy sportu na
plochu bydleni &i ob&anského vybaveni zamérem nekonceplnim.

Z Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi zpracovaného v souladu s ustanovenim zakona ¢.
183/2006 Sb. a vyhlasky &. 500/2006 Sb. jako soucast 2. UpIné aktualizace Uuzemné analytickych
podkladl spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Zlin pro obec Te€ovice navic vyplyva, ze
potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni je 7,2570 ha /vypocteno kalkulatka URBANKA/, v
navrhu tGzemniho planu je navrZenych celkem 9,7825 ha novych ploch bydleni, tj. pro individualni
bydleni 8,0004 ha a pro smiSené plochy obytné 1,7821 ha. Z toho vyplyva, Ze navrZzenych ploch
uréenych pro bydleni je 0 2,5255 ha vice - viz textova ¢ast - Oddvodnéni — pfiloha ¢.3 kapitola C6.

Hlavnim argumentem pro¢ nepodporovat dalSi vystavbu v tomto uzemi vsak je, ze v Politice
tizemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvéalena viadou Ceské republiky dne 20.7.2009 usnesenim
viady ¢. 929 je uvedeno v kapitole 2.2 Republikové priority v bodé 26): Vymezovat zastavitelné
plochy v zdplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvilast’ odivodnénych pripadech.

4/ Obec Tecovice NP-B2/
ze dne 28.01.2013 — podana na vefejném projednani
Namitka:
Zadame o vypusténi Uzemni studie &. 9.6 — Sady, ktera je vymezena v dosud platném UPN
SU Tegovice pro lokalitu Sady a plati od kvétna 2008.

Z duavodu komplikovanych vlastnickych vztahlli a také velkého terénniho pfevysSeni na
vychodni Casti feSené lokality, nelze zbudovat dopravni a technickou infrastrukturu a tim dodrzet
podminky uzemni studie. Z téchto ddvodl navrhujeme lokalitu vymezit jako plochu pro bydleni Bl, tim
by mohlo dojit k vyuziti lokality pro zaméry vlastnikl pozemklU a také oboustranné zastavbé jiz
zbudované komunikace.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.




Oddvodnéni:
Uzemni studie US2 je z navrhu vypusténa a lokalita byla vymezena jako plocha stabilizovana BI.

Uzemni studii . 9.6 — Sady plati od kvétna roku 2008 a do navrhu byla prevzata z dosud
platného uzemniho planu pod i.¢. US2.

Lokalita Sady se nachazi v jihovychodni ¢asti obce TeCovice v pfimé navaznosti na stavajici
zastavbu prevazné rodinnych domd. Resena lokalita ma rozlohu 32,171 m? a zahrnuje 32 parcel
riznych vlastnikl. Pfistup k pozemkim je zajiStén ze severovychodni strany z hlavni komunikace a
dale pak z komunikace lemujici feSené Uzemi ve sméru severojiznim, kterd zajistuje pfistup jiz
zbudovanym rodinnym domdm. K dispozici jsou také inzenyrskeé sité.

Z vySe uvedenych dlvodl, zejména z dlvodu vlastnickych vztahl /vzhledem k vysokému
poctu viastnikli pozemku o riznych velikostech/, tak i z ekonomického hlediska /vyuziti jiz zbudované
komunikace pro oboustrannou zastavbu/, by podminka Uzemni studie pro plochu bydleni - lokalitu
Sady zbyte¢né blokovala uzemi.

5/ Advokétni kanceldf ORBESOVA - Mgr. Jana Gilckd — zdstupce spoleénosti
KART Holding, a.s. /OVP-A2,B1l/
ze dne 10.07.2013 podana na opakovaném vefejném projednani , 16.07.2013 /e-mail, datova
schranka/, 17.07.2013 /posta/
Néamitka:
V soucasnosti dle platného Uzemniho planu jsou pozemky parc. ¢. 2070/19 a parc. ¢. 537
v k.U. TeCovice ve stavajici funkéni ploSe zemédélské vyroby a sluzeb a parc. ¢. 916/208 v k.u.
Tecovice ve vyhledové funkéni ploSe priimyslové a ostatni vyroby.

V navrhu Uzemniho planu je pozemek parc. €. 2070/19, k.u. TeCovice zahrnuty do lokality
s identifikacnim Cislem plochy 16-VD a zpusobem vyuziti — plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni
sluzby, pozemek parc. €. st. 537, k.U. TeCovice je zahrnuty do lokality s identifikacnim Cislem plochy
16-VD a zplUsobem vyuziti — plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby a pozemek parc. €. st.
916/208, k.u. TecCovice je z€asti zahrnuty do lokality s identifikacnim cislem plochy Z a zpusobem
vyuziti — plochy zemédé&lské a z€asti zahrnuty do lokality s identifikaCnim C&islem plochy 114-K a
zplsobem vyuziti — plochy krajinné zelené.

Podle navrhu uzemniho planu by tak v budoucnu nebylo mozné vyuzit uvedené pozemky pro
vystavbu.

S timto navrhovanym zpusobem vyuziti v navrhu GUzemniho planu mgj klient nesouhlasi a
povazuje ho za nespravny a v rozporu jak s vefejnym zajmem na rozvoj primyslu v regionu, tak i
s jeho pravem podnikat.

MUj klient totiz uz dne 29.06.2011 podal zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby a
souCasné zadost o stavebni povoleni na stavbu ,Hala Servis Pack s.r.o., parc. ¢. 2070/19, st. 537
v k.U. TeCovice®, pficemZ spojené Uzemni a stavebni fizeni je vedeno u Stavebniho ufadu Magistratu
mésta Zlina pod sp. zn. MMZL-SU-80168/2011/Jan a v souvislosti s touto stavbou planoval klient
v budoucnu stavebné vyuZit i pozemek parc. &. 916/208 v k.u. TeCovice. O tom byla obec Teclovice
informovana, presto vSak jako objednavatel Uzemniho planu nezohlednila tuto skute¢nost. Na strané
klienta tak mze vzniknout Skoda spocivajici mimo jiné v nakladech vynalozenych v souvislosti
s uvedenym Uuzemnim a stavebnim fizenim. Dal$i $koda vznikne klientovi snizenim hodnoty pozemku,
které nebudou v budoucnu vyuzitelné k zastavéni.

Navrh uzemniho planu je v rozporu se zadjmy mého klienta. Navic zde neni Zadny rozumny
dlvod, pro¢ by na uvedenych pozemcich neméla byt realizovana vystavba.

Zadam proto o Upravu navrhu Uzemniho planu tak, aby pozemky parc. &. st. 537 a 2070/19
v k.U. TeCovice byly vyuzitelné pro stavbu planovanou spole€nosti KART Holding, a.s. a feSenou nyni
ve spojeném Uzemnim a stavebnim fizeni u Stavebniho Ufadu Magistratu mésta Zlina pod sp. zn.



MMZL-SU-80168/2011/Jan a dale zadam, aby byl i pozemek parc.¢. 916/208 k.u. Tedovice vyuZitelny
pro tento druh stavby.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:
Jednalo se o opakované vefejné projednani, které se konalo z divodu podstatné uUpravy

uzemniho planu a to :

o vypusténi podminky prostorového uspofadani u ploch bydleni, rekreace, smiseného vyuZiti,
ob¢anského vybaveni
vypusténi prfedkupniho prava u verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni
stanoveni podminek pro porizeni dzemni studie
vypusténi tzemni studie US2 pro plochu pro bydleni BI20
Uprava stavajici plochy sportu OS na plochu navrhovou
plochy vyroby a skladovéani VD ve prospéch plochy na bydleni Bl.

Namitku, kterou vznesla Mgr. Jana Gucka, ktera zastupovala firmu KART Holding, a.s. se
vSak tykala p.¢. 916/208, 2070/19 a st. 537, které nebyly pfedmétem podstatné upravy uzemniho
planu, kvuli kterym se konalo opakované vefejné projednani.

Vlastnik pozemku mohl sva prava uc€inné hajit pfi fadném projednavani navrhu Uzemniho
planu, coz neucinil.

Uzemni plan se projednava od roku 2011 a plocha vyroby byla vypu$téna na zakladé
pozadavku obce, ktera na ni pfehodnotila nazor mimo jiné z dlivodu, Ze obec jizZ nechce byt vice
zatézovana vyrobou a tézkou nakladni dopravou s ni spojenou.

V platném uzemnim planu neni plocha vymezena jako plocha navrhova uréena pro vyrobu, na
které by se dal zamér realizovat, ale pouze jako rozvojova plocha — vyhledova rezerva, ktera by se do
navrhu Uzemniho planu dala pfevést pouze zménou Uzemniho planu a k tomu by obec musela dat
souhlas.

Z uzemné analytickych podkladd vyplyva, ze pozemky v této ploSe navic lezi v zaplavovém
uzemi stanovené Q100 Drfevnice, v uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem a v Uzemi s velmi
silnou zatézi emisemi.

V Politice Uzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvélena viadou Ceské republiky dne
20.7.2009 usnesenim vlady €. 929 je navic uvedeno v kapitole 2.2 Republikové priority v bodé 26):
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu Ize jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odidvodnénych pFipadech.

Z vyse uvedenych duvodu parcely ziustanou v plochach funkéniho vyuZiti tak, jak jsou
v ndavrhu uzemniho planu vymezeny tj. parcela ¢. 2070/9 a parcela ¢.st. 537 v plose VD - plochy
vyroby a skladovani a parcela ¢. 916/208 z casti v ploSe Z — plochy zemédélské a z ¢asti v plose
K 114 — plochy krajinné zelené, plnici izola¢ni funkci podél vyrobniho aredlu z jizni strany.

C/ vydava

v souladu s ust. § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona, ve smyslu ust. § 43 odst. 4 stavebniho
zakona, §§ 171 az 174 zakona ¢€.500/2004 Sb., spravni fad (ve znéni pozdéjSich predpisu), § 13 a
pfilohy €.7 vyhlasky 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan Teéovice jako Opatieni obecné povahy é&. 1/2013
Pfiloha &. 1 — Uzemni plan Te&ovice - textova &ast
PFiloha &. 2 — Uzemni plan Tedovice - graficka &ast
P¥iloha &. 3 — Uzemni plan Ted&ovice odivodnéni - textova ¢ast
P¥iloha &. 4 — Uzemni plan Ted&ovice odivodnéni - graficka &ast



D/ ukoncuje platnost

Nabytim dcinnosti Uzemniho planu Tecovice — Opatfeni obecné povahy €. 1/2013 pozbyva
platnosti Uzemni plan sidelniho utvaru Tedovice schvaleny zastupitelstvem obce dne 17. 04. 1998
v¢etné jeho zmén.
21.1.5 IL upravu rozpoctu
21.1.6 plan spolecnych zafizeni zpracovany v ramci Komplexni pozemkové upravy v k..

Sazovice (svodny ptikop OP1Db je ¢astecné veden pies k.u. Tecovice).

21.1.7 navyseni ptispévku na dopravni obsluznost v roce 2014 na 85,00 K¢ na 1 obCana

21.2 Zastupitelstvo obce neschvaluje:
21.2.1 navySeni ¢astky na dopravni obsluznost na rok 2015 na 100,00 K¢ na 1 obc¢ana.

Ing. Jaromir Dolezal Pavel Rapant
Starosta obce mistostarosta obce



